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-TUM DEGISIKLiKLER-

AFET RiISKI ALTINDAKI ALANLARIN
DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN



AMAC

e Bu Kanunun amaci; afet riski altindaki alanlar
ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin
bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat
norm ve standartlarina uygun, saglkl ve
glvenli yasama cevrelerini teskil etmek Uzere
lyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve
esaslari belirlemektir.



TANIMLAR

B) IDARE: Belediye ve micavir alan sinirlari icinde belediyeleri,
bu sinirlar disinda il 6zel idarelerini, buayuksehirlerde blyuksehir
belediyelerini ve Bakanlik tarafindan yetkilendirilmesi halinde
blyuksehir belediyesi sinirlari icindeki ilce belediyelerini,

C) REZERV YAPI ALANI: Bu Kanun uyarinca gerceklestirilecek

uygulamalarda kullaniimak tzere, TOKI’nin veya idarenin
talebine bagl olarak veya resen Bakanlikca belirlenen alanlari,

C) RiSKLi ALAN: Zemin yapisi veya Uzerindeki yapilasma
sebebiyle can ve mal kaybina yol agma riski tasiyan,
Cumhurbaskaninca kararlastirilan alani,

D) RISKLI YAPI: Riskli alan icinde veya disinda olup ekonomik
omrund tamamlamis olan ya da yikilma veya agir hasar gorme
riski tasidigi ilmi ve teknik verilere dayanilarak tespit edilen
yaply! ifade eder.



RISKLI YAPILARIN TESPITI

Riskli yapilarin tespiti, Baskanlikca hazirlanacak
yonetmelikte belirlenen usul ve esaslar
cercevesinde masraflari kendilerine ait olmak
Uzere, oncelikle yapi malikleri veya kanuni
temsilcileri tarafindan, Baskanlikc¢a
lisanslandirilan kurum ve kuruluslara yaptirilir
ve sonuc Baskanliga veya Idareye bildirilir.



RiSKLi YAPI TESPITININ BAKANLIKCA DA
YAPILMASI

 Baskanlik/Idare riskli yapilarin tespitini resen
yvapabilecegi gibi stire vererek maliklerden veya
kanuni temsilcilerinden de isteyebilir. Verilen
sire icinde maliklerce tespit yaptiriimadigi
takdirde, tespitler Baskanlikca veya Idarece
vapilir veya yaptirilir. Baskanlik, belirledigi
alanlardaki riskli yapilarin tespitini stire vererek

Idareden de isteyebilir.



RISKLI YAPI TESPITININ ENGELLENMESI

 Riskli yapi tespiti yapilmasinin engellenmesi
durumunda; Baskanlikca/Idarece talep
edilmesi halinde, mulki idare amiri tarafindan
verilecek yazili izine istinaden yeterli kolluk
kuvveti marifetiyle kapali kapilari/alanlari
acmak veya actirmak suretiyle resen tespit

vapilir/yaptirilir.




RISKLI YAPI TESPITINE ITIRAZ

 Riskli yapi tespitlerine karsi maliklerce veya
kanuni temsilcilerince on bes gin icinde itiraz
edilebilir. Bu itirazlar, Baskanligin talebi Uzerine,
Universitelerce ilgili meslek disiplini 6gretim
tyeleri arasindan gorevlendirilecek dort ve
Bakanlikta/Baskanlikta gorevli G kisinin istiraki
ile teskil edilen teknik heyetler tarafindan
incelenip karara baglanir.



RISKLi YAPILARIN TAPU MUDURLUGUNE

Riskli yapi

BILDIRILMESI

ar, tapu kutugunun beyanlar hanesinde

belirtiimek Gzere, tespit tarihinden itibaren en gec on is

gunu icing

e Baskanhk veya Idare tarafindan ilgili tapu

mudurlugune bildirilir ve ayni ve sahsi hak sahiplerine
teblig yerine kaim olmak Uzere, tespite iliskin bilgileri
ihtiva eden tutanak yapiya asilir, maliklere e-Devlet
Kapisi Uzerinden bildirilir ve ilgili muhtarlikta on bes
gln sure ile ilan edilir. Riskli yapi tespit islemi,
muhtarlikta yapilan ilanin son ginu ayni ve sahsi hak
sahiplerine teblig edilmis sayilir. Riskli yapilar, ayrica

Baskanlig
edilir.

n internet sayfasinda on bes gun sure ile ilan



REZERV YAPI ALANINA AYIRMA

« Gercek veya 6zel hukuk tuzel kisilerince
mulkiyetlerindeki tasinmazlarin rezerv yapi alani
olarak belirlenmesi talebinde bulunulabilmesi icin;
bu tasinmazlarin yapilasmaya esas arsa
metrekaresinin yluzde otuzunun miulkiyetinin
devrine muvafakat edilmesi veya ayni miktarin
degerinin dontusum projeleri 6zel hesabina gelir
olarak kaydedilmek Gzere Baskanliga verilmesi
gereKir.



IMAR VE YAPILASMA iSLEMLERININ
DURDURULMAS|

e Baskanlik veya uygulamayi yiiriitmesi halinde TOK]
veya |ldare, riskli alanlarda ve rezerv yap!
alanlarinda her tirlt imar ve yapilasma islemlerini
iki yil stre ile gecici olarak durdurabilir.

« Uygulamanin gerektirmesi halinde imar ve
vapilasma islemlerinin gecici olarak durdurulmasi
bir yil daha uzatilabilir.



SATILAMAZ, KIRAYA VERILEMEZ

UCUNCU maddenin tcuncu fikrasinda belirtilen
tasinmazlar, devir islemleri sonuclandirilincaya
kadar satilamaz, kiraya verilemez, tahsis edilemez,
On izne veya irtifak hakkina konu edilemez.

Uygulama sirasinda Baskanlik, TOKI veya Idare
tarafindan talep edilmesi halinde, hak sahiplerinin
de gorusu alinarak, bu Kanun kapsaminda
bulunan alanlardaki yapilar ile riskli yapilara
elektrik, su ve dogal gaz verilmez ve verilen
hizmetler kurum ve kuruluslar tarafindan
durdurulur.



TAHLIYE VE YIKTIRMA

* Riskli yapilarin yiktiriimasinda ve bunlarin bulundugu
alanlar ile riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarindaki
uygulamalarda, oncelikli olarak malikler ile anlagma yoluna
gidilmesi esastir.

* Anlasma ile tahliye edilen yapilarin maliklerine, kiracilarina
ve yapida ikamet etmek sartiyla sinirli ayni hak sahiplerine
gecici konut veya igyeri tahsisi ya da kira yardimi ve yapim
Icin yardim yapilabllir.

* Yapim i%n yapilacak yardimin usul ve esaslari
Cumhurbaskaninca belirlenir.




GECICI KONUT VEYA ISYERI TAHSISI YA DA KIRA
YARDIMI VE YAPIM ICIN YARDIM YAPILMASI

« Uygulamanin gerektirmesi halinde, birinci fikrada
belirtilenler disinda olup Kanun kapsamindaki
vapilari kullanmakta olan kisilere de gecici konut
veya isyeri tahsisi ya da kira yardimi ve yapim icin
yvardim yapilabilir. Bu kisiler ile yapilacak olan
anlasmanin, bunlara yardim yapilmasinin, enkaz

pedeli 6denmesinin ve bankalardan kullanacaklar

credilere dontsim projeleri 6zel hesabindan
carsilanmak Uzere faiz destegi verilmesinin usul ve
esaslari Cumhurbaskaninca belirlenir.




RISKLI YAPILARIN YIKTIRILMASI

« Riskli yapilarin yiktirilmasi icin, bu yapilarin
maliklerine doksan glinden fazla olmamak Gzere sire
verilir. Bu stre icinde yapi, malik tarafindan
viktirlmadigi takdirde, yapinin idari makamlarca
viktirilacagi bildirilir. Verilen bu stre icinde de
maliklerince yiktirma yoluna gidilmedigi takdirde, bu
vapilarin insandan ve esyadan tahliyesi ve yiktirma
islemleri, yiktirma masrafi ile gereken diger yardim
ve krediler dncelikle dontsum projeleri ozel
hesabindan karsilanmak tGzere, mahalli idarelerin de
istiraki ile mualki amirler tarafindan yapilir veya
yaptirilir.




SURESINDE YIKTIRILMADIGI TESPIT EDILEN RiSKLi YAPILARIN
YIKTIRILMASI, BASKANLIKCA YAZILI OLARAK iDAREYE
BILDIRILIR VE BU YAPILAR, IDARECE YIKILIR/YIKTIRILIR.

Ucuncu fikrada belirtilen usule gore suresinde yiktiriimadig
tespit edilen riskli yapilarin yiktiriimasi, Bagkanlik¢a yazil olarak
IdareYe bildirilir ve bu yapilar, Idarece yikilir/yiktirilir.
Uygulamanin gerektirmesi halinde Ba?(kanhk, yukaridaki
fikralarda belirtilen tespit, tahliye ve yiktirma is ve islemlerini
bizzat da yapabilir.

Kanun kapsamindaki yapilarin tahliyesinin engellenmesi
durumunda; Baskanlikca/ldarece talep edilmesi halinde, mulki
idare amiri tarafindan verilecek yazili izne istinaden yeterli kolluk
kuvveti marifetiyle kapall kapilari/alanlar agmak veya actirmak
suretiyle tahliye yapilir/yaptirilir.



KANUN KAPSAMINDAKI YAPILARIN TAHLIYESINE VE
YIKTIRILMASINA iLISKiN OLARAK AYNI VE SAHSI HAK
SAHIPLERINE YAPILACAK TEBLIGAT

Kanun kapsamindaki yapilarin tahliyesine ve
viktirilmasina iliskin olarak ayni ve sahsi hak
sahiplerine yapilacak tebligat, tahliye ve yiktirmaya
iliskin tutanagin yapiya asiimasi, maliklere e-Devlet
Kapisi tizerinden bildirilmesi ve ilgili muhtarlikta on
bes gin siire ile ilan edilmesi suretiyle yapilir. Tahliye
ve yiktirmaya iliskin islem, muhtarlikta yapilan ilanin
son glinu ayni ve sahsi hak sahiplerine teblig edilmis
sayilir. Tahliyesi istenilen yapilar, ayrica Baskanligin
internet sayfasinda on bes giin stre ile ilan edilir.



KAT IRTIFAKI VEYA KAT MULKIYETININ
TERKIN VE TESCILI

«Uzerindeki bina yikilarak arsa haline gelen tasinmazlarda
daha once kurulmus olan kat irtifaki veya kat mulkiyeti,
ilgililerin muvafakatleri aranmaksizin Baskanligin talebi Gzerine
ilgili tapu muduarligince resen terkin edilerek, dnceki vasfi ile
degerlemede bulunularak veya malik ile yapilan anlasmanin
sartlari tapu kutigunde belirtilerek malikleri adina paylari
oraninda tescil edilir. Tasinmazlarin niteligi resen mevcut
duruma gore tescil edilir. Bu tasinmazlarin sicilinde bulunan
ayni ve sahsi haklar ile temlik hakkini kisitlayan veya
yasaklayan her tirlu serh, hisseler tGzerinde devam eder.
Belirtilen haklar ve serhler, tapuda; tevhit, ifraz, alan
dizeltme, taksim, ihdas, terk, tescil, kat irtifaki ve kat mulkiyeti
tesisine iliskin islemlerin yapilmasina engel teskil etmez ve bu
islemlerde maliklerin ve ilgililerin muvafakati aranmaz.




YENI YAPILAR ICIN KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETI TESISI
SAFHASINDA BELIRTILEN HAKLAR VE SERHLER

e Yeni yapilar icin kat irtifaki ve kat mulkiyeti tesisi
safhasinda belirtilen haklar ve serhler,
muvafakat aranmaksizin sadece s6z konusu
haklar ve serhlerden ylikimlu olan malike
dusecek bagimsiz bélimler Gzerinde devam
ettirilir. Uygulama alaninda cins degisikligi,
tevhit, ifraz, alan dizeltme, taksim, ihdas, terk
ve tescil islemleri muvafakat
aranmaksizin Baskanhk, TOKI veya Idare
tarafindan resen yapilir veya yaptirilir.



PAYDASLARIN SALT COGUNLUGU

e Bu parsellerin malikleri tarafindan degerlendirilmesi
esastir. Bu cercevede riskli alanlar ve rezerv yapi
alanlarinda uygulama yapilan etap veya adada, riskli
vapilarda ise bu yapilarin bulundugu parsellerde, yapilar
viktirlmadan once, parsellerin tevhit edilmesine,
munferit veya birlestirilerek veya imar adasi bazinda
uygulama yapilmasina, ifraz, terk, ihdas ve tapuya tescil
islemlerine, yeniden bina yaptirilmasina, paylarin
satisina, kat karsiligi veya hasilat paylasimi ve diger
usuller ile yeniden degerlendirilmesine, yapinin paydasi
olup olmadiklari gozetilmeksizin sahip olduklari hisseleri
oraninda paydaslarin salt cogunlugu ile karar verilir.



HiSSELERi ORANINDA PAYDASLARIN SALT COGUNLUGU iLE
ALINAN KARARA KATILMAYANLARIN ARSA PAYLARININ
SATILMASI

Yapilacak yeni uygulamalarin gerektirdigi; tevhit, ifraz, alan
dizeltme, taksim, ihdas, terk, tescil ve benzeri islemler, yikim
ve yapima iliskin her tarll izin ve ruhsat is ve islemleri ile diger
idareler/kurum ve kuruluslar nezdinde, maliklerin tamaminin
ve ilgililerinin muvafakatiyle yurutilmesi gereken tim is ve
islemler hisseleri oraninda paydaslarin salt cogunlugu ile
aldiklari karara istinaden yapilir. Idareye paydaslarin salt
cogunlugu ile alman karara iliskin olarak, anlasan maliklerce
imzali karar tutanagi veya anlasan maliklere ait vekaletname/
sozlesme ornekleri sunulabilir. Hisseleri oraninda paydaslarin
salt cogunlugu ile alinan karara katilmayanlarin arsa paylari,
Baskanlikca rayic degeri tespit ettirilerek ve bu degerden az
olmamak Uzere anlasma saglayan diger paydaslara acik
artirma usulu ile satilir.



SATILAMAYAN PAYLARIN TOKI VEYA
IDARECE SATIN ALINMASI

«Bu suretle paydaslara satis gerceklestirilemedigi takdirde bu
paylar, riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda tespit edilen
rayi¢ bedeli dontsim projesini gergeklestirecek olan
Baskanlik, Idare veya TOKI tarafindan 6denmek suretiyle
satin alinir. Riskli yapilarda ise anlasma saglayan diger
paydaslara veya anlasma saglayan paydaslarin karari ile
yvapilan anlasmaya uyularak islem yapilmasini kabul etmek
sartiyla Ggclncu sahislara satis yapilincaya kadar satis islemi
tekrarlanir. Hisseleri oraninda paydaslarin salt cogunlugu ile
alinan karara katilmayan maliklerin arsalarinin veya arsa
paylarinin Kanun uyarinca satis yapilincaya kadar, anlasma
saglayan paydaslar disindaki G¢linci kisilere satilmasi
durumunda, tapuda tescil islemi yapilabilmesi icin satin
alanin elektronik tebligat adresini tapu mudurltugline
bildirmesi zorunludur.



SALT COGUNLUKLA ALINANA KARARA
KATILMAYAN MALIKLERE TEBLIG

« Hisseleri oraninda salt cogunluk ile karar alan malikler
tarafindan, alinan karar ve anlasma sartlarini ihtiva
eden teklif veya teklifin gorullp incelenebilecegi yer,
salt cogunlukla alinan karara katilmayan maliklere,
noter vasitasiyla veya ilgili muhtarlikta on bes giin sire
ile ilan edilmek suretiyle bildirilir. ilgili muhtarlikta ilan
suretiyle yapilan bildirimde, muhtarlikta yapilan ilanin
son gunu bildirim yapilmis sayilir. Yapilan bu bildirimde
ayrica, bildirimin yapildigi/yapilmis sayildigi tarihten
itibaren on bes gin icinde teklifin incelenmemesi veya
ayni sure icinde teklifin kabul edilmemesi halinde arsa
paylarinin bu Kanun kapsaminda satilacagi hususu
bildirilir.



TEBLIGATLARIN YAPILMASI

o Arsa payi satis islemi siirecinde Baskanlikca/idarece
vapilacak tebligatlar, teblig olunacak evrakin e-Devlet
Kapisi Uzerinden bildirilmesi ve ilgili muhtarlikta on bes
glin sure ile ilan edilmesi suretiyle yapilir ve muhtarlikta
yapilan ilanin son gunu tebligat yapilmis sayilir. Tapuya
elektronik tebligat adreslerini bildiren maliklere
elektronik tebligat adresi Uzerinden tebligat yapilir. Acik
artirma ile satisi yapilacak paylarin tGzerindeki ve Kanun
kapsamindaki alanlarda ve parsellerde anlasma yolu
ile Baskanliga, TOKi’ye veya Idareye bedeli karsilhiginda
devredilen tasinmazlarin sicilindeki ipotek, ihtiyati haciz,
haciz ve intifa hakki gibi haklar, satis sonrasinda satis
bedeli Uzerinde devam eder.



SATIS ISLEMi SONRASINDA TAPU KAYDINDAKiI HAKLAR VE
SERHLER BASKANLIGIN TALEBi UZERINE TAPU
MUDURLUGUNCE RESEN TERKIN EDILIR.

Satis islemi sonrasinda tapu kaydindaki haklar ve

serhler Baskanligin talebi Gzerine tapu muddurligince resen
terkin edilir. Satis isleminin, satis bedelinin eksik
hesaplandigi gerekcesi ile iptal edilmesi durumu hari¢c olmak
Uzere, yargi karari ile iptal edilmesi halinde, Baskanligin
durumu ilgili tapu muddrligune bildirmesi Uzerine, satisi
yapilan arsa veya arsa payi, satis isleminden sonra ucinci
bir kisiye devredilmemis veya satistan dnceki malik adina
dogrudan tescilini hukuken ve/veya fiilen imkansiz hale
getiren bir uygulamaya tabi tutulmamis ise resen eski maliki
adina tescil edilir ve satis bedelinin iadesi saglanincaya kadar
satis bedeli tutarinda alici lehine kanuni ipotek tesis ve tescil
edilir.



SATIS ISLEMININ, SATIS BEDELININ EKSiK HESAPLANDIGI
GEREKCESI ILE IPTAL EDILMESI

*Satis isleminin, satis bedelinin eksik hesaplandigi gerekgesi ile iptal
edilmesi durumunda, yargi karari, satis bedeli ile yargi kararinda
belirtilen riekilde hesaﬁlanacak bedel arasindaki farkin hisseyi satin
alan malik tarafindan hissesi satilan eski malike odenmesi suretiyle
uygulanir. Yargi karari ile satis bedelinin eksik hesaplandigi
gerekgesi ile hissesi satilan malikin zararinin tazmin edilmesi
yonunde Bagskanlik/ldare aleyhine karar veriimesi durumunda,
odenmesine hukmedilen bedel, Baskanlgin/ldarenin bu konuda
kendisine yapacag! bildirim tarihinden itibaren en ge¢ 15 gun iginde,
hisseyi satin alan malik tarafindan hissesi satilan eski malike odenir.
Verilen sure igerisinde odemenin yapilmamasi sebebiyle

bedelin Bagkanlikga/ldarece odenmesi halinde, odenen bedel hisseyi
satin alan malikten genel hukumlere gore tahsil edilir.



ACELE KAMULASTIRMA

o Uzerindeki bina yikilmis olan arsanin maliklerine
vapilan tebligati takip eden otuz guin icinde salt
cogunluk ile anlasma saglanamamasi halinde,
gercek kisilerin veya 6zel hukuk tuzel kigilerinin
mulkiyetindeki taginmazlar igin Bagkanlik, TOKI
veya ldare tarafindan acele kamulastirma yoluna da
gidilebilir. Bu Kanun uyarinca yapilacak olan
kamulastirmalar, 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili
Kamulastirma Kanununun 3 tinct maddesinin ikinci
fikrasindaki iskan projelerinin gerceklestirilmesi
amacli kamulastirma sayilir ve ilk taksit 6demesi,
mezklr fikraya gore belirlenen tutarlarin beste biri
oraninda yapilir.




TAPUDA MULKIYET HANESI ACIK OLAN TASINMAZLAR iLE MIRASCISI BELIRLI
OLMAYAN, KAYYIM TAYIN EDILMIS, IHTILAFLI VEYA UZERINDE SINIRLI AYNI
HAK TESIS EDILMIS OLAN TASINMAZLARIN KAMULASTIRMA ISLEMLERI

«Tapuda miulkiyet hanesi acik olan tasinmazlar ile mirascisi belirli
olmayan, kayyim tayin edilmis, ihtilafli veya tUzerinde sinirli ayni hak
tesis edilmis olan taginmazlarin kamulastirma islemleri ayni madde
hikdmlerine tabidir. Baskanlik, TOKI veya Idare; kamulastirma
islemlerinin yuratidlmesi ve bu Kanun uyarinca yapilacak diger
islemler icin mirascilik belgesi ¢cikartmaya, kayyim tayin ettirmeye
veya tapuda kayitli son malike gore islem yapmaya yetkilidir. Tapuda
kayitl malikin 6lmuUs olmasi halinde Baskanlik, TOKI veya Idare,
kamulastirma islemi icin mirascilik belgesi cikartabilecegi gibi,
gerekiyorsa tapu sicilinde idari muracaat veya dava yolu ile kayit
dizeltme de isteyebilir. Kamulastirma igin anlagsma saglanmasi
halinde, Baskanlik, TOKI veya Idare ile ilgililer arasinda tasinmazin
tescil veya terkinine iliskin ferag ve muvafakati de ihtiva eden
sOzlesme ve uzlasma tutanagi tanzim edilir ve ilgili tapu mudurligtine
gonderilerek kamulastirmanin resen tapu siciline islenmesi saglanur.



YARDIM PARASI

«Anlasma ile tahliye edilen, yiktirilan veya kamulastirilan
yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci
veya sinirl ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi
veya bunlarda isyeri bulundugu tespit edilenlere konut, isyeri,
arsa veya donusim projeleri 6zel hesabindan kredi veya
mulkiyet ya da sinirli ayni hak saglayan ve usul ve

esaslari Baskanlikca belirlenen konut sertifikasi verilebilir.
Bunlardan konutunu ve isyerini kendi imkanlari ile yapmak
veya edinmek isteyenlere de kredi verilebilir. 20/7/1966 tarihli
ve 775 sayili Gecekondu Kanununa gore yoksul veya dar gelirli
olarak kabul edilenlere ve diger hak sahiplerine” verilecek olan
konut veya isyerleri; Baskanlik, TOKI veya Idare tarafindan,
Kanunda belirtilen usul ve esaslar uyarinca borclandirma
suretiyle de verilebilir.



YAPIM MALIYETLERINiIN/RAYiC DEGERININ ALTINDA TESPIT
EDILEBILIR VE SOSYAL DONATI VE ALTYAPI HARCAMALARI
UYGULAMA MALIYETINE DAHIL EDILMEMESI

o Riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda ve riskli
vapilarin bulundugu tasinmazlar Gzerinde yapimi
gerceklestirilen bagimsiz bélimlerin bedelleri,
gerekli gorulduglnde, proje uygulamalarinin
vapildigi illerdeki mevcut ekonomik durum, tabii
afetin ortaya cikardigi durumlar, konut rayic ve
enkaz bedelleri ile uygulama alanindaki kisilerin
mal varligi ve geliri gbz donunde bulundurularak
Cumhurbaskani karari yapim maliyetlerinin/rayic
degerinin altinda tespit edilebilir ve sosyal donati
ve altyapi harcamalari uygulama maliyetine dahil
edilmeyebilir.




BAKANLIGIN YETKILERI

Baskanlik;

a) Riskli alanlara, rezerv yapi alanlarina ve riskli yapilarin bulundugu tasinmazlara
lliskin her tur harita, plan, proje, arazi ve arsa duzenleme islemleri ile toplulastirma
yapmaya,

b) Bu alanlarda bulunan tasinmazlari satin almaya, on alim hakkini kullanmaya,
bagimsiz bolumler de dahil olmak uzere tasinmazlari trampaya, tasinmaz
mulkiyetini veya imar haklarini bagka bir alana aktarmaya,

c) Ayni alanlara iliskin tasinmaz mulkiyetini anlasma saglanmak kaydi ile menkul
degere donusturmeye,
¢) Kamu ve ozel sektor isbirligine dayanan usuller uygulamaya, kat veya hasilat

karsiligr usulleri de dahil olmak Uzere ingaat yapmaya veya yaptirmaya, arsa
paylarini belirlemeye,

d) 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunundaki esaslara gore
paylastirmaya, paylari ayirmaya veya birlestirmeye, 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayill Turk Medeni Kanunu uyarinca sinirli ayni hak tesis etmeye,
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(DEVAM)

e) Hazine mulkiyetinde olup bu Kanun

kapsaminda Baskanliga devredilen tasinmazlari; Kanun
kapsaminda Baskanlikca kamulastirilan tasinmazlari ve
yuritilen uygulamalar neticesinde Baskanlik payina disen
tasinmazlari, donisum projeleri 6zel hesabina gelir elde
etmek amaciyla kiralamaya ve satmaya,

f) Bu Kanun kapsaminda kullanilmak Gzere hazir konut ve
isyeri satin almaya ve bunlari devretmeye,

g) Rezerv yapi alanlarinda gelir ve hasilat getirecek her tirlG
uygulama yapmaya,

g) Parselasyon planlarinda, gerekli gorulmesi halinde varsa ilk
uygulamadaki diizenleme ortaklik payi oranini tamamlamak
Uzere duzenleme ortaklik payi kesintisi yapmaya,

yetkilidir.



BASKANLIKCA YAPILAN SATIN ALMA/TRAMPA
TEKLIFININ MALIKCE KABUL EDILMESI

*Yapilacak satin alma ve trampada; Baskanlik¢a yapilan satin alma/
trampa teklifinin malikge kabul edilmesi durumunda yapilan anlagsmaya
lliskin bir tutanak duzenlenir ve taraflarca imzalanir. Anla%maya konu
tasinmaz malin tum hukuki ve fiili vasiflari ile satin alma bedelini, malikin
kimlik bilgilerini ve taginmazlarin tapuda tesciline veya terkinine dair kabul
beyanlarini da ihtiva eden bu tutanak malikin ferag beyani ve

tapuda Baskanlik adina yapilacak tescilin hukuki sebebi sayilr.
Tasinmazin Bagkanlik adina tescili veya terkini bu tutanaga istinaden tapu
mudurlugunce resen yapilir. (b) bendinde belirtilen Bagkanligin on alim
hakki, Baskanligin/Hazinenin bu Kanun kapsamindaki taginmazlarda
paydas olup olmadigi ile bu tagsinmazlarda payl veya mustakil mulkiyet
olup olmadigina bakilmaksizin, bu taginmazlarin tamamen veya kismen
alanda veya parselde malik olanlar disindaki uguncu ki?ilere satigl
durumunda kullanilir. On alim hakkinin kullaniimasina iliskin usul ve
esaslar Bagkanlikca belirlenir.



HER TUR VE OLCEKTEKi PLANLAMA iSLEMLERINE ESAS

TESKIL EDECEK STANDARTLARI BELIRLEME

Bakanlik, riskli alanlar, rezerv yapi alanlari ve riskli yapilarin
bulundugu parsellerdeki uygulamalarda faydalanilmak tzere; 6zel
kanunlar ile 6ngoérilen alanlara iliskin olanlar da dahil, her tir ve
Olcekteki planlama islemlerine esas teskil edecek standartlari
belirlemeye ve gerek gortlmesi halinde bu standartlari plan kararlari
ile tayin etmeye veya Ozel standartlar ihtiva eden planlar ve kentsel
tasarim projeleri yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya yetkilidir. Bu
Kanun kapsamindaki alanlar ve parsellere iliskin olarak onaylanan
imar ve parselasyon planlari, ilgili cevre, sehircilik ve iklim degisikligi il
muddurliginde on bes gun sureyle ilan edilir. Bu planlara itiraz, ilan
suresi icinde ilgili cevre, sehircilik ve iklim degisikligi il maduarlagiine
yapilir ve itirazlar Bakanlikca bes glin icerisinde degerlendirilir.
Itirazlarin reddedilmesi halinde, planlar baskaca bir onay islemine
gerek kalmaksizin red karari tarihinde kesinlesir.



KOHNEMIS YAPILAR VE MUHTESATLAR

*Bu Kanun cergevesinde donusturmeye tabi tutulan
tasinmazlarin, uzerindeki kohnemis yapilar da dahil olmak uzere,
muhdesati ile birlikte deger tespiti islemleri ve donusum ile
olusacak taginmazlarin degerlemeleri Bagkanlik, TOKI veya
Idarece yapilir veya yaptirilir.

*Riskli alan ve rezerv yapi alani diginda olup da bu Kanunun
ongordugu amaglar bakimindan guglendirilebilecegi teknik olarak
tespit edilen yaplilar icin, Cumhurbaskaninca belirlenen usul ve
esaslar gcergevesinde Baskanlikca 6nUFUm projeleri ozel
hesabindan guclendirme kredisi verilebilir.

*Bu Kanun uyarinca tesis edilen idari islemlere kars! tebli?
tarihinden itibaren otuz gun iginde 6/1/1982 tarihli ve 2577 sayil
Idari Yargilama Usulu Kanunu uyarinca dava acilabilir.

*Bu davalarda yurutmenin durdurulmasina karar verilemez.



MUTEAHHIDIN UCUNCU KiSILERE OLAN BORCLARINDAN
DOLAYI BU TASINMAZLAR HAKKINDA HACIZ VE TEDBIR
UYGULANAMAZ

« Bu Kanun uyarinca gerceklestirilecek dontsum
uygulamalarindaki tasinmazlar, gayrimenkul satis vaadi
sOzlesmesi veya arsa payi karsiligi insaat sozlesmesine
istinaden yapim isini tstlenen muteahhide devredilmis
ise, malikler adina kat irtifaki kuruluncaya kadar, o
yapim isine ait malzeme ve iscilik alacaklari hari¢ olmak
Uzere, muteahhidin Gclncu kisilere olan bor¢larindan
dolayi bu tasinmazlar hakkinda haciz ve tedbir
uygulanamaz. Yapim isine baslanmasindan itibaren alti
ay icerisinde kat irtifakinin kurulmamasi durumunda, bu
tasinmazlar hakkinda haciz ve tedbirler uygulanir.



MUTEAHHIT, KENDi PAYINA DUSEN BAGIMSIZ BiRIMLERIN
SATISINA iZiN VERILMESI iCiN iDAREYE MURACAAT EDER.

«Bu Kanun kapsamindaki alanlarda ve parsellerde gercek
kisiler ve 6zel hukuk ttzel kisilerince uygulamada bulunulmasi
durumunda yapim isini Ustlenen muteahhitlerin payina disen
bagimsiz birimlerin satisi, insaatin ilerleme seviyesine gore ve
Idarenin iznine istinaden yapilabilir. Muteahhit, kendi payina
dusen bagimsiz birimlerin satisina izin verilmesi icin Idareye
muracaat eder. idare, yerinde tespit yaparak veya yapi
denetimi sisteminden kontrol ederek insaatin tamamlanma
oranini belirler ve bu oranin yuzde on altindaki oranda
muteahhit payina disen bagimsiz birimlerin satisinin
yvapilabilecegini ilgili tapu muadurltgline bildirir. Miteahhit
payina disen bagimsiz birimlerin, insaatin tamamlanma
oraninda veya bu oranin ustundeki bir oranda satisi icin butun
maliklerin muvafakati gerekir.



MUTEAHHITTEN KAYNAKLANAN SEBEPLERLE, BiR YIL ICINDE YENi YAPININ YAPIM
ISINE BASLANMAMIS VEYA YAPIM iSi BELIRLi BiR SEVIYEDE DURDURULMUS VE EN AZ
ALTI AYDIR PROJENIN BiTiRILMESINi GEREKTIRECEK SEVIYEDE EKiP VE EKIPMANLA
INSAi FAALIYETE DEVAM EDILMIiYOR

«Bu Kanun kapsamindaki alanlarda ve parsellerde; oy birligi ile
anlasma saglanmasindan veya hisseleri oraninda

paydaslarin salt cogunlugu ile karar alinmasindan sonra
muteahhitten kaynaklanan sebeplerle, bir yil icinde yeni
yapinin yapim isine baslanmamis veya yapim isi belirli bir
seviyede durdurulmus ve en az alti aydir projenin bitirilmesini
gerektirecek seviyede ekip ve ekipmanla insai faaliyete devam
edilmiyor ise, yapilan s6zlesmelerin feshi icin hisseleri
oraninda maliklerin salt cogunlugu ile karar alinabilir. Bu karar
ile birlikte Baskanliga" basvurularak yeni yapinin yapim isine
baslanip baslanmadiginin veya yapim isinin projenin
bitirilmesini gerektirecek seviyedeki ekip ve ekipmanla devam
edip etmediginin tespiti istenir.



YUKLENICIYE 30 GUN SURE VERILMESI

*Bagkanlikca; belirtilen durumlarin tespit edilmesi halinde,
muteahhide otuz gun sure verilerek ise baglamasi veya devam etmesi
gerektigi, aksi takdirde bu surenin bitim tarihi itibariyla sozlesmelerin
resen feshedilecegi ihtar edilir. Bu ihtara ragmen ise baslanmamasi
veya devam edilmemesi durumunda, ayrica ihtar cekmeye gerek
kalmaksizin otuz gunluk surenin bittigi tarih itibariyla hak sahipleri ile
muteahhit arasinda imzalanmis olan insaat yapimina iliskin
sozlesmeler" ilgililerinin muvafakati aranmaksizin resen feshedilmis
sayllir. Fesih sonrasinda, tasinmazlarin siciline serh edilmis

olan ingaat yapimina iIi?kin sozlesmeler maliklerin veya Baskanligin
talebi uzerine terkin edilir. Fesih tarihine kadar yapilmig olan igler,
devrolunan hisseler, yapilan odemeler ve diger hususlarda genel
hukuk hukumler uy%ulamr. Fesih tarihine kadar muteahhit tarafindan
hak sahiplerine yapilan kira yardimi odemeleri hak sahiplerinden geri
talep edilemez.



ORTAKLIGIN GiDERILMESIH

e Bu Kanun kapsamindaki yapilarin
viktirlmasindan sonra arsa haline gelen
tasinmazda ortakligin giderilmesiicin 4721
saylli Kanun hikimlerine gére dava acilabilir.
Ancak, ortakligin giderilmesi icin dava aciimis
olmasi, bu Kanun kapsaminda hisseleri
oraninda paydaslarin salt cogunlugu ile karar
alinmasina ve bu karara gore islem yapilmasina
engel teskil etmeaz.



UYGULAMANIN RESEN YAPILMASI

 Yikilacak derecede riskli olan yapilarin bulundugu
alanlar ile kendiliginden coken veya zeminin
kaymasi, heyelan, su baskini, kaya dismesi,
vangin, patlama gibi sebeplerle agir hasar goren
veya agir hasar gorme riski bulunan yapilarin
bulundugu alanlarda donidsum uygulamalari
maliklerin ve ilgililerin muvafakati
aranmaksizin Baskanlikca resen yapilabilir veya
vaptirilabilir. Uygulama yapilacak alanin sinirlari
uygulama butunlugu gozetilerek belirlenir.



ACILEN BOSALTMA VE YIKTIRMA

« Baskanlik veya idare tarafindan, binanin bulundugu
arsanin tehlikeli durumu veya binadaki hasar ve tahribat
bakimindan acilen bosaltilmasi ve yiktirilmasi gerektigi
belirlenen binalar riskli yapi olarak kabul edilir. Riskli
olarak tespit/kabul” edilen yapilarin listesi teblig yerine
kaim olmak Gzere, bu yapilarin kapisina asilir ve ilgili
muhtarlikta iki gin sire ile ilan edilir. Riskli yapi tespiti
islemi bu ilan ile maliklere sahsen teblig edilmis sayilir.
Riskli yapi tespitlerine karsi maliklerce veya kanuni
temsilcilerince iki glin icinde itiraz edilebilir ve itirazlar
Uc gun icerisinde teknik heyetler tarafindan incelenip
karara baglanur.



TAHLIYE

« Yapilarin tahliyesinin Baskanlikca verilen slre icerisinde
vapilmasi mecburidir. Tahliyeye iliskin tebligat ikinci
fikrada belirtilen sekilde yapilir. Bu madde uyarinca
yvapilacak uygulamalarda maliklere, kiracilara ve yapida
ikamet etmek sartiyla sinirli ayni hak sahiplerine tasinma
yardimi yapilabilir. Verilen stirede yapilarin tahliye
edilmemesi durumunda, Baskanlikca talep edilmesi
halinde, mulki idare amiri tarafindan verilecek yazili izine
istinaden yeterli kolluk kuvveti marifetiyle kapal kapilari/
alanlari agmak veya actirmak suretiyle tahliye ve
viktirmaya yonelik is ve islemler, Baskanlikca yapilabilir
veya yaptirilabilir.



BUTUN TAPU VE KADASTRO ISLEMLERI, YIKIM VE YAPIMA
ILISKIN HER TURLU iZiN VE RUHSAT iS VE iSLEMLERIN
YAPILMASI

« Tapuda yapilacak satis, devir, ipotek tesisi
islemleri ile tapu kaydindaki haklarin ve
serhlerin terkini islemleri de dahil olmak Gzere
bltln tapu ve kadastro islemleri, yikim ve
vapima iliskin her turlt izin ve ruhsat is ve
islemleri, diger idareler nezdinde yurutulecek is
ve islemler, maliklerin ve ilgililerin muvafakati
aranmaksizin Baskanligin talebine istinaden

vapilir.



UYGULAMA YAPILACAK ALAN SINIRLARI iCERISINDE BULUNAN
TASINMAZLARLA iLGiLI DAHA ONCE IMZALANMIS
OLAN INSAAT YAPIMINA iLiSKiN SOZLESMELER

-UKgq!ama yapilacak alan sinirlar igerisinde bulunan taginmazlarla ilgili
dana once imzalanmig olan ingaat Yaflmlna lliskin sozlesmeler, bu
sozlesmelerin taraflarinin ve diger ilgililerin muvafakati aranmaksizin,
uy%ulamallarm Baskanlikga yurutulmesinin u%gun. goruldugu tarih itibariyla
feshedilmis sayilir. Taginmazlarin siciline serh edilmis olan ingaat yapimina
lliskin sozlesmeler Baskanligin talebi uzerine terkin edilir. Feshedilmis
sayllan sozlegsmelere istinaden herhangé bir is ve uygulama ya |Im|F iIse, bu
IS ve uy}%ulamalarl yapan muteahhit ile Baskanlik arasinda mansuplasma
apilir. Kira yardimi odemeleri hari¢ olmak uzere, sozlesmenin
araflarindan biri tarafindan, diger tarafa herhangi bir odeme yapiimis ise,
taraflar yapilan odemeleri genel hukumler cergevesinde karsilikli olarak
birbirlerinden talep etme hakkina sahiptir. Uygulama yapilacak alandaki
tasinmazlar, feshedilmis sayilan sozlesmelere istinaden tapuda |
muteahhide devredilmis ise, uygulama neticesinde meydana gelen yeni
tasinmazlar hak sahipligi calismalari gozetilerek muteahhide devir yapan
eski malikleri adina resen tescil olunur.



HAK SAHiPLIGi CALISMALARI, HAK SAHIBINiN MEVCUT
TASINMAZININ DEGERI iLE YENI YAPIDA HAK SAHIBINE
VERILECEK KONUT VEYA ISYERININ DEGERI

«Yapilacak konut ve isyerlerinin niteligi ve buyukltgli Baskanlikca

belirlenir. Hak sahipligi calismalari, hak sahibinin mevcut tasinmazinin degeri
ile yeni yapida hak sahibine verilecek konut veya isyerinin degeri gozetilerek
veya Baskanlik¢a karar alinmasi halinde kat karsiligi, hasilat paylasimi ve
benzeri usullerle yaratalur. Hak sahibinin borclanmasinin gerekmesi
durumunda, borclanma bedeli GUzerinden hak sahibi ile s6zlesme yapilir ve
bor¢clanma bedelinin tamami 6denmeden tapuda feragi verilmez. Hak
sahibine dlisecek bagimsiz bolimin/bolimlerin Baskanlikca belirlenen
sureler icerisinde teslim alinmamasi durumunda, hak sahibinin bu bagimsiz
bolim/bolimler Gzerindeki hakki sona erer; doniisimden onceki
tasinmazinin degeri glincellenerek hak sahibi adina acilacak vadeli bir hesaba
yatirilir ; hak sahibinin dontsimden 6nceki tasinmazinin tapu kaydinda yer
alan ipotek, ihtiyati haciz, haciz ve intifa hakki gibi haklar ve serhler hak sahibi
adina yatirilan tasinmazin bedeli Gzerinde devam ettirilir; tapu kaydindaki
haklar ve serhler Baskanligin talebi lGzerine tapu mudurluglince resen terkin
edilir ve durum hak sahibine bildirilir. Hazine adina kayith bu bagimsiz bolim/
boliumler Baskanliga devredilir.



